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) Beitrag kommentieren

Im Gesprach mit Oliver Zimmermann, youmex Wealth Management AG

»Der Immobilienbrief* im Gesprach mit Oliver Zimmermann, Vorstand der youmex Wealth Management
AG, dem Vermdgensverwalter in der youmex group. Als Finanz-, Kapitalmarkt- und Investment-Partner fur
Immobilien-Developer, Bautrdger und Investoren arrangiert youmex vornehmlich mit Mezzanine Kapital,
Eigenkapital und Joint Venture Mitteln alle wichtigen Kapitalklassen.

»Der Immobilienbrief*: Herr Zimmermann, sie sind erst seit kurzem Vorstand der
Gesellschaft. Was ist Ihr Hintergrund?

W

Zimmermann: Bevor ich Anfang des Jahres die Funktion des Vorstands bei youmex
(bernahm, war ich 30 Jahre in unterschiedlichen Funktionen bei verschiedenen
renommierten Bank-Adressen tatig. Nach meiner Ausbildung bei der Commerzbank
folgte eine langjahrige Tatigkeit fiir die Weberbank. Als ich vor 15 Jahren als Direktor
fir Unternehmerkunden bei Hauck & Aufhduser Privatbankiers in Frankfurt begann,
lag ein Schwerpunkt meines Geschafts bei den Immaobilienkunden. Das konnte ich
dann in den letzten sechs Jahren als Miederlassungsleiter in Berlin van Merck Finck &
Co. und von dort aus in den letzten drei Jahren als Gesamiverantwortlicher fir das
Kreditgeschaft auf der Marktseite der gesamten Bank verantwortlich, weiter vertiefen.

Oliver Zimmermann,
youmex Wealth
Management AG

»Der Immobilienbrief*: Wieso sind Sie nach dieser langen Bank-Karriere zu youmex gewechselt?

Zimmermann: Mich hat vor allen Dingen die Kombination von Finanzierung, Investments, Immobilien und
Vermégensverwaltung gereizt. Hier kann ich alle meine Skills einsetzen und mein MNetwerk sowie
Kundenbeziehungen weiter in wvollem Umfang pflegen. Bei Banken herrscht ein zunehmendes
Abteilungsdenken, bei dem man stark auf eine einzige Tatigkeit reduziert wird. Das war fir mich zunehmend
unattraktivund als ehemaliger Aufsichtsrat eines youmex Unternehmens begleite ich die Gruppe bereits seit
mehr als 15 Jahren. S0 wusste ich genau, welche positiven Aspekte der Wechsel fiir mich bedeutet.

wDer Immobilienbrief*: Sie sind in der youmex group auch fur die Vermigensanlagen zustandig. Was
haben Sie Immobiliengesellschaften Besonderes anzubieten?

Zimmermann: Die youmex group hat einen Track Record mit einem Finanzierungs- und Investitionsvolumen
von (ber 3,5 Milliarden Euro in den letzten 18 Jahren. Fir uns war die Zeit reif, auch Immaobilienkunden zu
bedienen, die nicht nur Kapitalbedarf haben, sondern durch erfolgreiche Objekt- beziehungsweise
Projektverkaufe plétzlich erhebliche Zuflisse von liguiden Mittel haben. Diese werden in aller Regel bei
Folgeprojekten wieder investiet. Bis dahin missen sie allerdings aktiv gemanagt werden, damit sie
einerseits Errag bringen, statt mit Minuszinsen die Bilanz zu belasten. Andererseits missen die Mittel
weiterhin hoch verfigbar bleiben, um Opportunitdten fir neue Grundsticks- und Projektkaufe wahrnehmen zu
kénnen.

»Der Immobilienbrief“: Sie managen also temporar freie Liquiditat und erhohen damit den Bilanzgewinn?

Zimmermann: Ganz richtig. Hierfir haben wir in Zusammenarbeit mit unseren Partner-Depotbanken ein
flexibles Anlage- und Verfligbarkeitssystem strukturiert. Damit kénnen wir innerhalb von zwei Bankarbeitstagen
den Léwenanteil dervon uns in der Vermégensverwaltung gemanaagten Mittel wieder zur Auszahlung bringen,
ohne Liquidierungsverluste hinnehmen zu missen. Dabei sind wir villig risikoavers orientiert, denn unser
Fokus liegt auf dem Substanzerhalt. So kénnen wir auf die von uns gemanagte Liquiditat eine solide Rendite
fiir unsere Mandanten erwirtschaften.

»Der Immobilienbrief*: Betrifft das nur Entwickler und Bautrager? Was ist mit Bestandshaltern?

Zimmermann: Auch bei Bestandshaltern sind die Mittelzuflisse und Mittelabfiisse oftmals — also
Mieteinnahmen und laufende Kosten — asynchron. Das bedeutet, es entstehen Liquiditdtsiiberhange, die wir
sinnvall managen kénnen, um daraus die Porfoliorendite insgesamt zu erhdhen. Damit unterstitzen wir
insbesondere die Arbeit der Kollegen im Treasury.

»Der Immobilienbrief“: Wie lange dauert bei lhnen das Etablieren einer solchen Anlagesystems?
Zimmermann: Auch hier sind wir sehr gut vorbereitet und kinnen in der Regel innerhalb von zwei Tagen nach

Abschluss der Verirage starten. Auch die Vertragserstellung mit KYC-Prifung bei unseren Partner-Banken flr
Konto und Depot ist ein eingespielter Prozess und kann innerhalb von wenigen Tagen erledigt werden. o
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Deka Immobilien verkauft zehn Objekte in
Deutschland

La3alle tatigt erste Akquisition flr das Testina
Mandat

TH Real Estate kauft United-Immaobilienportfolio von
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Virtuell. Im Editorial kommentiert Fondsbrief-
Chefredakteur Markus Gotzi die Bedeutung der
Digitalisierung fir die Immobilien- und
Sachwertebranche und weistin diesem
Zusammenhang noch einmal auf das Sachwerte-
Kolloguium am 21. Februar 2018 in Mnchen hin.
(5.1

Gestartet. Alles wie gehabt bei HEH: Anleger des
aktuellen Fonds Alicante® beteiligen sich an
ginem Regionalflieger vom Typ ... [weiterlesen]
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